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L'Observatoire de la Rénovation

BOURGOGNE-FRANCHE-COMTE

Energétique et des Colts en Bourgogne-

Franche-Comté
Un observatoire destiné aux conseillers,
professionnels, décideurs, et au grand public

Le Plan de Rénovation Energétique des Batiments adopté en 2018
fait de la rénovation énergétique des bdatiments une priorité
nationale avec des objectifs clairs (rénover 500 000 logements par
an), des données accessibles et la mobilisation nécessaire de tous
les acteurs.

AU niveau régional, le Plan batiment durable Bourgogne-Franche-
Comté signé en 2017 entre la Région, I'Etat, I’ ADEME, I' Anah et le
Plan batiment durable national constitue le cadre d'intervention
régional. Il a pour I'ambition la rénovation massive du bati régional
d'ici 2050 pour atteindre le « Facteur 4 » et affirme comme objectif
le soutien et a l'incitation & la rénovation performante BBC. Dans
ce contexte, la démarche d'observation des coUlts de la
rénovation énergétique des logements revét tout son intérét.

Cette démarche portée par la CERC avec le soutien de la DREAL
de I'ADEME et de la Région en lien avec un comité de pilotage
multipartenarial vise & :
- alimenter le conseil aux particuliers en produisant des
données technico-économiques de référence ;
- fournir aux professionnels des informations neutres et leur
permettre de se positionner vis-a-vis des fourchettes de coUts
observés.
- apporter aux acteurs publics des éléments d'aide a la
décision vis-a-vis des dispositifs mis en ceuvre en faveur de la
rénovation énergétique

Un échantillon constitué de :
- 500 opérations de rénovation

énergétique analysées 39,2%

- 10 catégories de travaux :

- Fagade
- Menuvuiseries

<100 m? 101-150 m?

- 111 m? de surface médiane

- 76 % de logements construits avant
1974

- 432 kWh/m?/an
consommation initiale médiane
(classe F)

- 82 dossiers Effilogis
- Niveau BBC ou gain de 40%
minimum (BBC par étape)
- 418 dossiers ANAH
- Gain de 25% minimum
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Nombre de dossiers par surface

35,2%
- Isolation (Murs, sols et toiture)
- Ouvertures
- Chauffage 16,6%
- Eau chaude sanitaire
- Ventilation 9,0%
- Charpente

Répartition par date de construction du bati

Aprés 1974
23,6%

el
E/ .

L'état du bati en BFC

La Bourgogne-Franche-Comté compte
1 556 000 logements parmi lesquels une
part de logements anciens élevée :

767 000 logements datent d'avant 1975
et sont donc plus susceptibles de
nécessiter des travaux de rénovation
énergétique.

Un projet d'arrété du gouvernement
prévoit I'entrée en vigueur en 2022 de
I'obligation  d'effectuer un  audit
énergétique avant la vente d'une
maison classée F ou G sur le diagnostic
de performance énergétique (DPE).
Cette mesure est issue de la loi climat et
résilience parue au Journal officiel le
24 aoCt 2021.

151-200 m? >200'm?



Principaux résultats
Nombre de dossiers par département
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La quasi-totalité des dossiers Répartition des opérations analysées
efudies — concernait =~ des par étiquette énergétique avant et aprés
logements avec une éfiquette
énergétique supérieure ou égale travaux

a D et méme supérieure ou
égale & F pour plus des deux 50,0% 45,2%
tiers des logements. L'efficacité

des fravaux réalisés est réelle 40.0%
(plus de la moitié des logements 30.0%
ont une étiquette inférieure ou 77" 23,4% 25,4% m Avant Trava
égale & D aprés travaux). Une 9% 17,4
. . . 20,0% 570 =50 N
partie des dossiers recenses ’ 9.49 14,4% 10.2% M Apres Trava
demeurait en classe G apres 10.0% ’ !
fravaux malgré un gain minimum ' I I 1.0% I 0.4%
de 25% de consommation. 0,0% - _
G F E D C B A
7300€ 50 800 €
14900 € 28100 €
69 €
257 €
192 €

*nors ingénierie

. e Le co0t des opérations étudiées varie fortement. Ainsi, le
CoUt de I'ingenierie par logement coUt par logement est compris entre 14 900 € et 28 100€
560 € 3101€ pour 50% des dossiers étudiés et 7 300 € et 50 800€ pour
90% de ceux-ci. Les colts au m? ou par kWh/m?/an
économisé varient dans des proportions comparables. Le
colt de l'ingénierie est cependant moins dispersé et
dépend notamment du niveau d'ambition. Les
rénovations BBC et BBC par étapes impliquent des
723€ 940€ besoins en ingénierie plus importants et donc plus
coUfeux.




Variables influant sur le cout par m?

Exemple de lecture (graphique par surface) : Pour 50% des opérations
analysees sur un logement de moins de 100 m? le codt au m? était compris
entre 166 et 305€. Dans 90% des cas, celui-ci était compris entre 94 et 527€.

Le nombre de sauts de classe influ
grandement sur le coUt de |
rénovation. La  dispersion es

Par nombre de sauts de classe

1 o7V 3s6¢ cependant tres forte : Pour un gai
121€ 226 € de 3 classes, le cout au m? peu

2 7¢I 00 8¢ varier d'un facteur dix. Ce dernie
127¢  264¢ constat s'explique par I'amplitude

3 sse N g0se importante des classes E, F et G frés
157 € 296 € : .

présentes dans ce cas de figure.

4 129 486 €

219 € 383 €

Le nombre de sauts de classes

5 162 € [ I s €

255 € correspond au nombre de classes

hy - . -
o€ 100€ 200€¢ 300€ 400€ sooe eooe 7o0e ¢ O €Carf enfre efiquette energefique
d’origine et étiquette apres travaux

Par niveau d’'ambition

L'écart de prix entre une
démarche BBC complete et une
démarche BBC par étapes
(premiere étape - gain de 40%
minimum) est présent bien que 130€ 357¢
ténu. On observe un certain

. 65 € 397 €
chevauchement, une partie des  gacpar
dossiers BBC a un coUt comparable étapes
a certaines démarches BBC par 133¢ 257 €
étapes.
Par surface

166 € 305 €
Les coUfts se resserrent avec la surface

m 7> 330¢€ du logement, les  économies

139€ 236 €

d'échelles jouant un réle
150-200 m? e I 00 32 prépondérant dans ce constat.
106 € 187¢€
21€
19€
Plus de 200 m?
77 € 137 €

0€ 100 € 200 € 300 € 400 € 500 € 600 €




@ Avertissement

Tous les coUts présentés sont TTIC et incluent le coUt de I'ingénierie.

Variables influant sur le cout par m?

Par gain énergétique attendu

Plus de

157 € 391€

75%

Si les couts augmente
proportionnellement au go
énergétique attendu, le prix de
rénovations performantes (>75% de

50.75% 58€_€ gain) varie fortement. Cette

variation est moins forte pour le

126e  291€ rénovations moins ambitieuses. Ce

constat prévaut que I'on raisonne

25-50% 73¢€ _3‘77€ en termes de gain ou d'étiquette
124€  245¢€ énergétique atteinte.

Par étiquette énergétique atteinte

non pertinent 1

151 4230 D 77¢ [ I 320¢
132 € 236 €

76 € NN Cse2 €
128 € 278 €

53¢ N 336¢€
117 € 231€

61€ [T k13 €

Par date de construction 67€ s0a€
Avant

Dans une majoriteé de dossiers 126€ 236 €

étudiés, la date de construction
n'influe que peu sur les coOlfs. 1948
Ce constat est différent si I'on 1974

prend en compte la dispersion 131 277

avec des prix plus dispersés pour pores 0¢€ 387 €
des logements construits entfre 47,

1948 et 1974. 126€  241¢€

76 € 504 €



Composition et performance des bouquets

de fravaux
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Répartition des dossiers par nombre

Avec seulement 49 % des
bouquets recensés comportant 3
actions ou moins, |'échantillon
etudié est majoritairement
composé de bouquets de travaux
hétéroclites. Le nombre moyen
d’'actions par bouquet est de 3,7.

snergétique moyen 8 actions et

o

3 actions 4 actions 6 actions

2 action
( ./ 5 actions

1 action

7 actions

50 € 100€ 150€ 200€ 250¢
Co(it par m?

CouUt moyen au m?

Présence des types de postes
de travaux dans les bouquets
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A ® Taux de présence

Pres des deux tiers des opérations analysées contenaient au moins
un poste de remplacement d'ouvertures (fenétres, portes et volets
L'isolation de la ftoiture (globale, combles perdus ou
aménages) suit en étant présent dans plus de la moitié des

isolants).

bouquets.

12,
10,7%

® Montant moyen

de postes de travaux
25,8%

19,9%

2 7% 14,3%
10,2%
3,1% 3,3%
l N
4 8+
La corrélation enftre nombr
d'actions réalisées, colt de la

rénovation et gain énergétique
est flagrante. Le coUt élevé d'une
rénovation implique des
performances plus importantes et
un retour sur investissement
conséquent. La différence est
encore plus sensible si I'on prend
en compte les bouquetfs de 5
actions ou moins d'une part et les
bouquets de 6 actions ou plus
d’'autre part.
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Zoom sur l'isolation des murs

46 € 223 €
Isolation
par
I'extérieur
94 € 168 €
27 € 141 €
Isolation
intérieure

53 € 87¢€

L'isolation des murs par I'intérieur est moins coUteuse que par I'extérieur. Le
surco0t n'est néanmoins pas forcément rédhibitoire au vu des atouts de
I"isolation par I'extérieur. L'utilisation de matériaux biosourcés a un colt qui
peut étre contenu (entfre 18 et 57€/m?) ou au confraire tres élevé (plus de
200 €/m?). L'ufilisation de matériaux classiques entraine des prix plus
uniformes.

Isolation intérieure

28 € 2€
non
biosourcé
51€ 83€
18 € 275 €
57€ 92¢€

Répartition selon le nombre d’actions dans le bouquet

100,0%

0,
90,0% 87,5%

80,0%
68,0%

70,0% 6 66,7%
60,0%

50,0%

37,1% 40,2925/6%

40,0% =P 341%

30,0%

20,0%

10,0%

0,0%

1 action 2 actions 3 actions 4 actions 5 actions 6 actions 7 actions 8 actions
et plus

L'isolation des murs est de plus en plus présente au fur et G mesure de la
complexification des fravaux pour éfre présent dans plus de la moitié
des bouquets de plus de 4 actions. Il n'est cependant présent que dans
un ftiers des bouquets de 3 actions étudiés et dans seulement u
bouquet de 2 actions sur huit.




Zoom sur l'isolation des parois horizontales

24 € 120 €
Planchers
52 € 86 €
26 € 166 €
Planchers
bas
41 € 72 €

L'isolation des planchers bas tend a étfre legerement moins colteuse que
I'isolation des planchers hauts. Le recours au biosourcé implique un surcoOt
mesurable.

Planchers bas Planchers hauts

non 9¢ 101 €
blosource 162 € biosourcé
50 € 85 €

103 € 104 €

Répartition selon le nombre d’actions dans le bouquet
100,0%

90,0%
80,0%

0,
70,0% 62,5%

46,7%

60,0%
50,0%

50,0%
40,0%
30,0%
20,0% 18,6%

e 12,7%

9,7% ’
B
0,0% —

1 action 2 actions 3 actions 4 actions 5 actions 6 actions 7 actions 8 actions et
plus

Les actions d’isolations des surfaces horizontales sont peu présentes dans g
bouquets simples mais deviennent peu a peu incontournables pour
rénovations ambitieuses.



Zoom sur l'isolation de la toiture et des
combles

perdus

27 € 53 €
Combles 40 € 182 €
aménagés
62 € 109 €
Isolation de la 29 € 179 €
toiture
43¢€ 134¢€

L'isolation des combles perdus constitue un moyen économique de
rénovation énergétique (entre 27 et 53 €/m?). L'isolation des combles
aménageés est plus onéreuse (enfre 62 et 109€/m?) mais permet d’optimiser
la surface habitable d'un logement. L'isolation de toiture est plus onéreuse
(entre 29 et 179€/m?) mais permet d’'agir directement sur I'enveloppe du
logement et ainsi permetire des économies d’énergie plus importantes.

Combles aménagés Combles perdus

35¢€ 148 €
biosourcé biosourcé
25 € 52 €

62 € 107 €

57 € 183 €

62 € 152 € 32€ 74 €

Répartition selon le nombre d’actions dans le bouquet

100,0%

90,0% 80,0%

80,0% 74,3%
70,0% oLa% 64,0%
59,8%

60,0% 56,3%
50,0% 45,2%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

_—

0,0%

1 action 2 actions 3 actions 4 actions 5 actions 6 actions 7 actions 8 actions et
plus

Les actions d'isolation de la toiture ou des combles sont présentes G
niveau relativement uniforme selon le type de rénovation. Au globa
tiers des dossiers étudiés présentait au moins une action d'isolation
toiture ou des combles.




Zoom sur les équipements de ventilation

VMC simpl
SIMPIE 545 ¢ 2152¢€
flux

853 € 1532¢€

1455€ 3254 €

1103 €

VMC double
flux

Le taux de présence d'une action d'amélioration de la ventilation croit
proportionnellement au nombre d’'actions du bouquet jusqu'a devenir
incontournable. Le prix d'une VMC double flux est bien supérieur (entre 1 455
et 3 254 € dans la moitié des cas) a celui d'une VMC classique (entre 853 et 1
513 €).

Répartition selon le nombre d’actions dans le bouquet

100,0% 93,3%
90,0% 86,0% 87,5%
80,0%

72,9%
70,0%
60,0%
50,0% 46,4%
40,0%
28,6%

30,0%

20,0%
12,9%

10,0%
1,9%
0[0% ||
1 action 2 actions 3 actions 4 actions 5 actions 6 actions 7 actions 8 actions et
plus




Zoom sur le remplacement des ouvertures

Porte d'entrée 1157¢€
extérieur 1781 € 2953 €
381€ 1116 €
Volets isolants
554 € 814 €
530 € 1687 €

722 € 1170€

Les ouvertures constituant une des principales sources de déperdition
d'énergie, le remplacement de celles-ci est plébiscité par les particuliers
dans leurs actions de rénovation énergétique. Le prix du remplacement des
parois vitrées est assez variable (entre 722 et 1 170 € par unité dans 50% des
cas). L'installation de volets isolant est moins onéreuse (entre 554 et 814 €
par unité) mais vient s'ajouter au remplacement des menuiseries dans Ia
quasi-totalité des cas. Le remplacement de portes d'entrée donnant sur
I'extérieur varie fortement (entre 1 157 et 3 932 € par unité dans 90 % des
cas).

Répartition selon le nombre d’actions dans le bouquet

100,0% 90.0% 93,3%
o e 87,5%
90,0% 84,0%
80,4%
0,
80,0% 71,4%
70,0%
60,0%
50,0%
20.0% 38,7%
,U7%
30,0%
20,0%
10,0%
0,0%
1 action 2 actions 3 actions 4 actions 5 actions 6 actions 7 actions 8 actions et

plus

Le remplacement des ouvertures est fortement présent dans tous les
bouquets de travaux, jusqu'a devenir tres vite incontournable pour les
opérations les plus ambitieuses.




Zoom sur les équipements de de chauffage

3100
Poéle a granulés 10700 €

4300 € 7500 €

3400 €
. BN
condensation 18300 €
4800 € 9100 €
10700 € 20700 €
10300 € 18 100 €

Le prix du changement d’'équipement de chauffage varie sensiblement
selon la technologie choisie. La chaudiere a condensation est la solution la
moins coUteuse (entre 4 800 et 9 100 € dans 50% des cas). Une chaudiere
bois est plus onéreuse (entre 10 700 et 20 700 € dans la moiti€ des cas) mais
peut s'avérer plus avantageuse sur le long terme. Enfre deux, I'installation
d'une pompe a chaleur bénéficie de prix relativement uniformes (entre
10 300 et 18 100€ dans 50% des cas).

Répartition selon le nombre d’actions dans le bouquet
100,0%
90,0%
80,0%

0,
70,0% 64,0% 62,5%

60,0% 26.7% 53,3%
. B o 50,0%
PO
30,0%
20,0%
10,0%
0,0%

1 action 2 actions 3 actions 4 actions 5 actions 6 actions 7 actions 8 actions et
plus

Le changement d’équipement de chauffage est I'action de
rénovatfion énergétique la plus monopoliseée dans les opérations
étudiées. Pres de 8 bouquets recensés sur 10 contenait une action
relative a I'équipement de chauffage. Toutes les actions simples
recensées concernait le changement d’'équipement de chauffage.




Zoom sur les équipements d’eau chaude
sanitaire

751 € 4345 €

Chauffe-eau
thermodynamique

2270 € 3486 €

Le remplacement d'équipement de production d'eau chaude sanitaire
n'est que peu utilisé dans les dossiers étudiés (16,7%). Mécaniguement, ce
type d'actions tend a étre plus commun dans les bougquets complexes mais
sans étre omniprésent. Le prix d'un chauffe-eau thermodynamique est
compris entre 751€ et 4 345€ dans 90 % des cas. Le nombre de chauffe-eau
solaire recensés ne permet pas d'obtenir des données pertinentes et
représentatives.

Répartition selon le nombre d’actions dans le bouquet
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1 action 2 actions 3 actions 4 actions 5 actions 6 actions 7 actions 8 actions et
plus
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